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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Kiinteistö Oy Helsingin Kumpulantie 3 

	RAKENNUSPAIKKA


	22. kaupunginosan (Vallila) korttelin nro 691 tontti nro 19
(Kumpulantie 3, Kuortaneenkatu 11)



	HAKEMUS


	Teollisuusrakennuksen pitäminen edelleen toimistokäytössä enintään viisi vuotta, mikä käyttötarkoitus on vastoin asemakaavassa määrättyä ympäristöä häiritsemätöntä teollisuuskäyttöä.

Lisäksi haettu toimenpide poikkeaa tontilla voimassa olevasta asemakaavasta suurimman sallitun kerrosalan ja toimistojen enimmäismäärän sekä rakennusalojen ylityksen osalta.

(22‑1235‑08‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentti ja 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Naapureita on kuultu kaupunkisuunnitteluviraston kirjeellä 25.6.2008. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen koska käyttötarkoituksen muutokseen tähtäävästä asemakaavan muuttamisesta on tiedotettu alueen kiinteistöille.


	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen määräaikaisena enintään 30.4.2013 saakka.



	PERUSTELUT

	Tontti on 24.5.1995 vahvistetussa asemakaavassa nro 9982 ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY), jonka rakennusoikeus on 9 770 kerrosalaneliömetriä. Rakennetusta kerrosalasta saa olla toimistoja enintään 35 %, opetus- ja tutkimustiloja enintään 10 % ja myymälätiloja 950 kerrosalaneliömetriä. Autopaikkamääräys on vähintään ja enintään yksi autopaikka teollisuustilojen 120–140, toimistotilojen 220–280 ja myymälätilojen 
80–110 kerrosneliömetriä kohden.
Tontti on rakennuskiellossa asemakaavan muuttamista varten 1.9.2009 saakka. Laadittavana olevassa asemakaavan muutoksessa tonttia suunnitellaan toimitilarakennusten korttelialueena (KTY), jolle saa sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike-, toimisto- ja ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja, opetus-, tutkimus- ja kokoontumistiloja sekä ensimmäiseen kerrokseen rakennuksen kadunpuoleisille rakennusosille liike- ja myymälätiloja.

Helsingin yleiskaavassa 2002 (kaupunginvaltuusto 26.11.2003) tontti on työpaikka-aluetta. Maakuntakaavassa tontti kuuluu taajamatoimintojen alueeseen.
Kumpulantien puoleinen, arkkitehti Bertel Liljequistin suunnittelema 1952 valmistunut tehdasrakennus on Vallilan teollisuusalueen suojelutavoiteselvityksessä merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (Helsingin kaupunginmuseon tutkimuksia ja raportteja 1/2000).
Kiinteistön kerrosala on rekisteritietojen mukaan yhteensä 12 284 k-m2. Tontilla on 56 autopaikkaa.
Haettu toimenpide poikkeaa tontilla voimassa olevasta asemakaavasta käyttötarkoituksen, suurimman sallitun kerrosalan ja toimistojen enimmäismäärän sekä rakennusalojen ylityksen osalta.
Haettu toimenpide ei lisää kerrosalaa tontilla nykyisestä.

Hakemus on tekeillä olevan asemakaavan käyttötarkoituksen ja rakennussuojelumääräyksen mukainen.
Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli lupa myönnetään määräaikaisena enintään viideksi vuodeksi. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 1 mom., 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2009, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 11.3.2009, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.


	Päätös


	Kiinteistö Oy Helsingin Kumpulantie 3
c/o IVG Polar Oy
PL 102
00241 Helsinki


	Maksu
	620,27 €


	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut
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